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PROJET | EUROPE

projets
pour un geant

des I0|5|rs de la culture et du commerce

le futur complexe
culturel de loisir
et commercial
Europa City

Comme un ovni de 440 000 m? posé entre les deux aéroports du Bourget et de
Roissy, Europa City veut captiver le monde en lui faisant découvrir I'Europe. Etoile, parc,
paysage ou four de Babel du xxi° siécle, en tout cas lieu de tourisme : voild le
laboratoire de la société des loisirs, de la culture et du commerce imaginé par Auchan
et son bras immobilier Immochan. Voici, en exclusivité, I'idée que s’en font les
quatre équipes d‘architectes interpellées pour la consultation exploratoire.
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C:jnq branches se refrouvant au cenire pour former la place de I’Europe : voild | Europa
ty imaginé par Manuelle Gautrand qui est allée droit au but. L'étolle estle symbole
du Vieux Continent, les branches représentent les cing destinations, nord, sud, centre, fles
anglaises et France, se jolgnant sur un «anneau de shopping» de sept ou hult niveaux for-
mant la place centrale. Leur longueur et leur épalsseur peuvent varler ; on peut en gjou-
fer une sixléme... Trols avantages & cette épure : sa denslté, sa capaclté a évoluer etle
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€ commerce cogite a toute force
sur son format. Aprés avoir essayé
Uinfiniment petit, le grand équi-
pement et puis la proximité, le
voici désormais attiré vers... le
gigantisme ! Certains croient a I'Internet,
d’autres 2 la livraison a domicile, d’autres
encore au drive permettant de venir cher-
cher ses emplettes au cul du magasin, sans
perdre de temps. Auchan, ici, mise sur

L'étoile

de Manuelle Gauirand

signal que donne le batiment, aussl bien depuls un avion qu‘d hauteur de piéton.

aprés-demain : de quoi servir de modgle et
de laboratoire 2 la distribution et, au-dela,
aux services dans la société qui s'avance. Les
dix ou vingt années qui viennent verront-
elles nos pays postindustriels se métamor-
phoser en société du temps libre, de la
distraction et du savoir !

Clest en tout cas le pari que fait le groupe du
Nord avec le fabuleux programme en cours
d’élaboration : Europa City. Piloté par

[mmochan, sa filiale immobili¢re, et plus par-
ticulierement par Hervé Vanden Abeele, par
ailleurs directeur marketing et commer-
cial de cette derniére, le projet s'inscrit
dans ce que les Parisiens appellent le «tri-
angle de Gonesse» : cette aire située au
nord de Paris, entre les aéroports du Bour-
get et de Roissy, dans laquelle les nuisances
sonores ne permettent pas de vivre au quo-
tidien, et cependant si bien placée. Si bien




desservie par I’Al, également, et qui le
sera encore mieux avec le futur «barreau de
Gonesse» devant relier les Rer Bet D —
conditionnant le projet — et le futur métro
automatique qui desservira 'aéroport tout
proche.

D’ici a 2018, pour ce qui est du commerce
et des loisirs, et plus loin, vers les 2025
voire 2030 pour la maturité compléte de la
réalisation, doivent apparaitre pas moins de
440 000 m* d’équipements divers formant
une des plus colossales réalisations de pdle
structurant en mati¢re d’urbanisme. Le
prétexte, c’est la construction du Grand
Paris. La justification, I'accroissement de la
population. La trame, le développement pré-
visible du tourisme et des échanges entre les
continents et les civilisations. Pour l'instant,
il n'existe que des pistes de réflexion. Elles
sont au nombre de quatre : nous les pré-
sentons ici en exclusivité.

Les équipes de Jérome de Alzua, Manuelle
Gautrand, Hamonic&Masson et Taktyk
ont toutes exprimé un parti pris fort dans un
cahier des charges tres lache. Mais une

‘ Les longues bandes de Jérébme de Alzua

ne bande centrale parcourt le slte et Incarne la place

de I’Europe réunlssant les diverses cultures de celle-cl. L'Europa
City de Jérdme de Alzua s'Installe de part et d‘autre de cette allée
centrale et plétonne, comme autant de lanléres abrltant le
commerce, la culture et les lolslrs. Comme dans le cas des étolles, Ie
systéme est hautement évolutif, puisque |'on peut gjouter une travée
@ laprécédente et alnsi de sulte. Le dispositif fout en longueur se
connecte facllement & son environnement, aux accés et aux
moyens de fransport devant desservir le slte.
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La géographie, selon Hamonic&Masson

P ulsque la diversité de I'Europe ce sont aussi ses paysages, Hamonlc&Masson font reposer leur Europa Clty sur la géographle du
nord au sud en passant par |‘est et |'ouest, Le partl pris environnemental frés fort s lilustre par une nofion d’empreinte écologique
particullérement développée, un réseau de clrculations plétonnes et des espaces verts al'Intérieur méme du projet, Sa disposi-

flon en nappes permet des disposliifs de récolte de I'énergle aussl bien que le fraltement des rejefs au nlveau e plus bas ol se frou-

vent également les espaces loglstiques.
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chose est sfire : cette sorte de cathédrale du
XXI siecle, a la fois icone architecturale
et vitrine du Vieux Continent — dont la
France —, de ses cultures et de son génie, n’est
pas un centre commercial avec du loisir
autour. C’est exactement le contraire :
c’est du loisir associé a de la culture, avec du
commerce dedans. «En portant ce concept
inédit (...}, qui associe (...) des équipements
commerciaux, récréatifs, sportifs et cultu-
rels (...), notre ambition est de développer
une offre renouvelée, inédite et résolu-
ment tournée vers l'avenir», souligne du reste

Vianney Mulliez, président du conseil de sur-
veillance du groupe Auchan.

Lavenir ! Ce seront, sur quelque 60 ha,
pas moins de 220 000 m? de commerce
(shopping thématique, malls, grandes sur-
faces...), 10 000 de services (creches, tra-
duction, agences de voyages, accueils,
consigne...), 160 000 de loisir (restauration,
parcs 4 thémes...), 30 000 de culture et
d’institutions (expositions, fondations,
médiatheque...). S’ajoutent 100 000 m?
de circulation et d’animations, ouverts ou
fermés (mails, places, rues...), 10 000 m? d'es-
pace de congres, 80 000 m’ de locaux admi-
nistratifs, 8 000 a 15 000 places de
stationnement et 2 000 chambres d’hé-
tel.

Pourtant, quand on a dressé cet inven-
taire, on est loin d’avoir épuisé le sujet.
La masse mise en service est une chose,
sa destination en est une autre. Celle-ci est
ambitieuse : il s’agit rien moins que de

réaliser, avec ses symboles les plus forts,
du nord au sud et d’est en ouest, une Europe
en réduction. D’une place portant son nom
avec agences de voyages, librairie inter-
nationale, auditorium et point de départ et
d’arrivée des animations, le sujet s'exprimera
dans quatre directions... desservies par un
monorail !

D'abord, le British Square, avec aussi bien
la reléve de la Garde de Buckingham
Palace et les pubs que les comédies musi-
cales et les concerts pop-rock... Ensuite,
la Rambla de Mediterranea, avec les mar-
chés méditerranéens, le flamenco et le
sirtaki, le carnaval de Venise, les plages de
sable fin et la restauration italienne,
grecque ou espagnole... Puis, la Norden
Plaz, avec parc i neige, piste de ski, mar-
chés de Nogl, fétes de la biere, sculptures
de glaces et drakkars... Le Slavia Boulevard,
centré sur les distractions (jeux d’arcades,
mangges, karting...), la conquéte de l'es-



Taktyk :

une porte paysagere pour |‘Europe

uropa City peut éire aussi une porte s‘ouvrant sur le continent que |'on va découvrir. Takiyk dessine
son projet comme |‘arrivée sur un terrifoire et offre frols versions possibles au programme. I

peut &ire un balcon sur Paris ef ses promesses dEurope, un Europark par univers ou alors une nouvelie
Babylone matérlalisée par un bafiment frés haut et frés dense entouré par de formidables espaces
veris. Quelque chose comme un terminal supplémentaire a I‘aéroport de Rolssy volsin ou comme une
nouvelle station de Rer inscrite dans le réseau francllien des grandes destinations : Versallles, Nofre-

Dame, four Elffel, Disney, Astérix...

pace (Spoutnik) et la culture
slave (jeux d’échecs et cha-
teau de Dracula, joaille-
rie...). Enfin, ’Avenue de
France, avec la mode, les
guinguettes, les manéges &
sensation, la gastronomie, le
luxe, I'cenologie, les grands
magasins...

On aura compris, a la lec-
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Si ce projet sort indiscu-
tablement tout armé de la
téte du groupe Auchan,
comme Minerve de celle de
Zeus, celui-ci n’a pas voca-
tion a en étre l'investis-
seur unique. Pour lui, il

ture de ce qui n'est pour I'ins-
tant que des options, que notre promoteur
n'a pas l'intention de proposer aux tou-
ristes et aux Franciliens, autre chose que de
faire le tour du monde en huit heures, tout
comme le Phileas Fogg de Jules Verne le fai-
sait au XIX* siecle en quatre-vingts jours ! On
y entend des concerts, on y voit des parades
ou des feux d"artifice : on n'est pourtant pas
chez Astérix ou & Disneyland. On se trouve
en fait dans un univers bien plus large : la
future cité des plaisirs, multiples et variés.
Ici, I'horizon est large et les activités sont aussi
diverses que I'imagination le permet. Seul
le travail est hors sujet !

Le commerce, en revanche, y a naturelle-
ment sa place. I vient spontanément sou-
tenir '’économie de I'ensemble. Mais il est
14 aussi pour solidifier les motivations du
déplacement. A cet endroit, on se doute bien
que la chalandise n’est pas le probleme... En
comptant bien, on trouve quelque 18 mil-
lions d’habitants (soit 7,5 millions de
ménages) dans un périmetre de 2 h de
transport. De ce constat, on peut, sans
grand risque, attendre entre 30 et 40 millions
de visiteurs annuels et envisager un chiffre
d’affaires de 16,5 milliards d’euros, tout
COmpris.

s'agit de structurer un grou-
pement de partenaires financiers et d’opé-
rateurs pour en assurer la réalisation. Il
faut dire que la taille du chantier — qualité
hautement environnementale comprise,
cela va sans dire — mérite de s’appuyer sur
quelques associés : globalement, il n'ab-
sorbera pas moins de 900 millions 2 1,1
milliard pour sa partie commerciale,
culturelle et de loisir... auxquels s’addi-
tionnent les autres programmes qui se chif-
frent entre 600 et 800 ! Soit une addition
tournant autour de 1,7 milliard !

Alain Boutigny
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